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Grunderwerbsteuer bei Erwerb eines Grundstiicks mit Weihnachtsbaumpflanzung

(BFH, Urt. v. 23.2.2022 — Az. Il R 45/19)

Bemessungsgrundlage fir die Grunderwerbsteuer sind
diejenigen Leistungen, die fir den Erwerb des Grund-
stlicks im Sinne des birgerlichen Rechts zu erbringen
sind. Eine Gegenleistung fiir Scheinbestandteile gehort
nicht zur Bemessungsgrundlage.

Geholze sind Scheinbestandteile, wenn bereits zum
Zeitpunkt von Aussaat oder Pflanzung vorgesehen war,
sie wieder von dem Grundstiick zu entfernen. Das gilt
auch flr sog. Weihnachtsbaumkulturen.

Hintergrund

Grunderwerbsteuer fallt beim Kauf von im Inland bele-
genen Grundstiicken an. Was als Grundstiick zahlt,
bestimmt sich gemafl § 2 Abs. 1 Satz 1 GrEStG grund-
satzlich nach dem Grundstlicksbegriff des Burgerlichen
Gesetzbuchs (BGB). Danach gehoéren zu den wesentli-
chen Bestandteilen eines Grundstiicks die mit dem
Grund und Boden fest verbundenen Sachen, insbeson-
dere Gebaude, sowie die Erzeugnisse des Grund-
stlicks, solange sie mit dem Boden zusammenhangen.
Samen wird mit dem Ausséen, eine Pflanze wird mit
dem Einpflanzen wesentlicher Bestandteil des Grund-
stlicks (§ 94 Abs. 1 BGB). Zu den Bestandteilen eines
Grundstiicks gehdren aber solche Sachen nicht, die nur
zu einem voriibergehenden Zweck mit dem Grund und

Boden verbunden sind (§ 95 Abs. 1 Satz 1 BGB), so-
genannte Scheinbestandteile.

Der Bundesfinanzhof hatte nun mit Urteil vom
23.2.2022 (Az. Il R 45/19) zu entscheiden, ob eine
Weihnachtsbaumbepflanzung aus
steuerlicher Sicht zum Grundstiick gehoért und so der
hierauf entfallende Kaufpreis die Grunderwerbsteuer
erhoht.

grunderwerb-

MaRgeblicher Gesetzestext

Die fir die Entscheidung des BFH malgeblichen ge-
setzlichen Regelung sind §§ 1 Abs. 1 Nr. 1, 2 Abs. 1
Satz 1, 8 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG. Diese
lauten wie folgt:

§ 1 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG

,Der Grunderwerbsteuer unterliegen die folgenden
Rechtsvorgange, soweit sie sich auf inlandische
Grundstiicke beziehen:

1. ein Kaufvertrag oder ein anderes Rechtsgeschaft,
das den Anspruch auf Ubereignung begriindet;*
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§ 2 Abs. 1 Satz 1 GrEStG

,Unter Grundstliicken im Sinne dieses Gesetzes sind
Grundstiucke im Sinne des birgerlichen Rechts zu
verstehen.”

§ 8 Abs. 1 GrEStG

,Die Steuer bemif3t sich nach dem Wert der
Gegenleistung.”

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 GrEStG
+Als Gegenleistung gelten

1. bei einem Kauf: der Kaufpreis einschlie3lich der vom
Kaufer Ubernommenen sonstigen Leistungen und der
dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen;*

Urteil des Bundesgerichtshofs

Sein Urteil vom 23.2.2022 fasst der Bundesfinanzhof in
der Pressemitteilung Nr. 32/22 vom 11.8.2022 wie folgt
zusammen:

Wer ein Grundstick mit aufstehender Weihnachts-
baumkultur erwirbt, hat fir den Teil des Kaufpreises,
der auf die Baume entfallt, keine Grunderwerbsteuer
(GrESt) zu entrichten. Dies hat der Bundesfinanzhof
(BFH) mit Urteil vom 23.02.2022 - Il R 45/19
entschieden.

Im Streitfall erwarb der Klager Grundbesitz mit
angepflanzten Weihnachtsbdumen, die zu gegebener
Zeit gefallt werden sollten. Die Gegenleistung fiir den
Aufwuchs war im Vertrag gesondert ausgewiesen. Das
Finanzamt setzte fir den gesamten Kaufpreis GrESt
fest. Die Klage hatte Erfolg. Das Finanzgericht (FG)
hielt die Baume fiir sog. Scheinbestandteile und bezog
den entsprechenden Kaufpreisanteil nicht in die
Bemessungsgrundlage der GrESt ein.

Newsletter

Der BFH hat das Urteil des FG bestatigt. Zwar gehoren
alle Leistungen des Erwerbers fir das ,Grundstick” zur
Bemessungsgrundlage. Der Grundstlicksbegriff
umfasst auch dessen wesentliche Bestandteile, nadmlich
die mit dem Grund und Boden fest verbundenen
Sachen. Dazu zahlen grundsatzlich auch aufstehende
Geholze. Keine wesentlichen Bestandteile eines
Grundstiicks sind jedoch die sog. Scheinbestandteile,
die nur zu einem vorubergehenden Zweck mit dem
Grund und Boden verbunden und von Anfang an dazu
bestimmt sind, wieder von dem Grundstlick entfernt zu
werden. Bei Gehdlzen kommt es auf die
Zweckbestimmung bei Aussaat oder Pflanzung an.
Unschadlich ist es, wenn eine lange Verweildauer zu
erwarten ist oder das Gehdlz bei Entfernung als leben-
der Organismus zerstort wird.”

Vorinstanz

Vorinstanz war das Finanzgericht Munster, dessen
Urteil vom 14.11.2019 (Az. 8 K 168/19 GrE) mit
Revision angegriffen worden war.

Fazit

Ob das Urteil Uber den  Einzelfall der
Weihnachtsbaumbepflanzung hinaus Bedeutung hat
und auch Baumbestand in einem Wirtschaftswald
betrifft, ist noch nicht endgultig geklart. Dies wird der
BFH wohl noch in der Rechtssache Il R 36/19
entscheiden.
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